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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.13.1.5

Et omrade (BK 8 ) ved Hgje Taastrup Boule-
vard nord for banen

Hgje Taastrup By

Bolig-, Erhvervs- og offentlige (bibliotek) formal

13.06.1985
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LOKALPLAN
2.13.0.5

BK 8
BUTIKS-, KONTOR- 0G BOLIGBEBYGGELSE
I HOJE TASTRUP BY, NORD FOR STATIONEN

He je-Taastrup kommune
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Indledning. Iokalplan 2.13.1.5 omfatter et ca. 6.200 m2

ubebygget areal, der mod ¢st grenser op til
Hpje Tastrup Boulevard og mod syd stgder op



Forholdet til anden
planlegning.

Lokalplanens indhold
am bebyggelsen.

til Hpje Tastrup stien langs jernbanens nord-

side.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske
om at kunne opfgre en bebyggelse, der i stueeta-
gen indrettes til erhvervsvirksomhed og offentlige
formdl som butik og bibliotek.

1. og 2. sal indrettes til kontorer og lignende
arbejdspladser samt til boliger.

Kamuneplanlegning m.v.:

Komuneplanens rammer for lokalplanlagning i Hpje
Tastrup-anrddet fastlazgger, at det omrade, som lo-
kalplan 2.13.1.5 er en del af (omrade 223), i frem
tiden skal anvendes til butikker, kontorer, boliger,
offentlige formdl og mindre ikke-generende frem-—
stillingsvirksomhed. De nevnte funktioner skal

integreres i amrddet efter narmere retningslinier.

Iokalplanlegningen udggr en del af disse retnings-

linier.

Iokalplanlagning:

Lokalplanens amrdde er indeholdt i rammelokalplan

2.13.1, som oversigtsskitsen viser.

Rammelokalplanen fastlegger grundlaget for byggemod-
ning og grundsalg i den f@rste etape af det nye by-
omrdde ved Hgje Tastrup station. Dette anrdde am-
fatter 18 bygningskarréer, som kan udstykkes til
bebyggelse.

Iokalplan 2.13.1.5 fastlzgger supplerende bestemmel-
ser i relation til et givet skitseprojekt for an-
vendelse og bebyggelse af én bygningskarré bensvnt
BK 8.

Iokalplanen indeholder retningslinier for, hvordan

bebyggelsen i omrade BK 8 skal anvendes og udformes.



Det bliver bl.a. fastlagt, at stueetagen ikke md
anvendes til boliger. Ud over det tilladte bolig-
etageareal kan der indrettes en enkelt bolig for
portner eller lignende inden for det etageareal,

der udpeges til erhvervsformal.

I stueetagen skal der hovedsageligt indrettes kon-
torer og biblioteksfilial for Hpje-Taastrup kammune.
Bebyggelsens 1. og 2 sal indrettes til kontorfunk-
tioner og lign. cityerhverv mod vest og mod banea-
realet, mens omrddets boliger placeres i bebyggel-

sens nordlige del og mod pladsen foran stationen.

Bebyggelsen skal placeres langs grundens sider om-
kring et felles opholdsareal. Mod ¢st vil den dan-
ne afgransning af pladsen nord for stationen. Ud
imod pladsen skal bygningerne udformes med en kolon-
nade, hvorunder der indrettes offentligt fodgenger—
areal. Lokalplanen &bner desuden mulighed for at
opfgre bebyggelse hen over Hgje Tastrup Boulevard,
saledes at der skabes en portvirkning, der hvor sta-

tionen grenser op til byomradet.

Ydermure skal fortrinsvis opfgres af teglsten, og
gadearealer skal belxgges med betonsten. Disse u-
dendgrs flader skal udfgres af sandfarvede materia-

ler efter byradets anvisning.
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Illustrationsskitsen viser i fugleperspektiv ka-
rakteren af den bebyggelse lokalplanen fastlagger.
Lokalplanens indhold I lokalplanen udlzgges areal til en del af by-
?2 r;:gi; I?lgmparkerlngs— omrddets fellesveje. Felles vej- og parkerings—

areal i det nye byaomrdde forudsattes etableret af

grundejerne efter nzrmere aftale med byradet.

Véj stykket langs nordsiden skal indrettes som par-
keringsgade. Vejstykket langs vestsiden skal ind-
rettes som lokalgade med kantstensparkering langs

den ene side.

Det beregnede behov for bilparkering til bebyggel-
sen har en stgrrelsesorden pd ialt 85 p-pladser.
Byrddet har vedtaget, at der ved bebyggelsens ibrug-
tagning skal vere anlagt mindst 60 % af parkerings-



Geldende lokalplan-
bestemmelser.

udlegget. Ca. 36 p-pladser sikres anlagt sam fel-
lesparkering i byomradets gader og i en parke—
ringsplads ved Gadehavegardsvej. Inden for selve
byggegrunden skal der reserveres areal til mindst
16 p-pladser mellem bebyggelsen og jernbanen. Den
resterende del af det beregnede parkeringsbehov,
max. 33 p-pladser, kan ved sikkerhedsstillelse ud-
skydes indtil byradet skgnner, at der er behov for
at fa dem anlagt. Disse sidste parkeringspladser
forudsettes anlagt sam del af et falles parkerings—
hus placeret ner ved Blekinge Boulevard.

Iokalplan 2.13.1.5 skal betragtes sam tillaeg til
rammelokalplan 2.13.1. Den er udarbejdet i over-
ensstammelse med rammelokalplanens krav am, at op-
forelse af ny bebyggelse ikke mad finde sted, fgr
der er fastsat nermere bestemmelser heram i en sup-
plerende lokalplan, jf. stk. 7.10.

Af hensyn til forstdelsen af lokalplanen, er der i
det f@lgende kort ridset op, hvilke mere generel-
le bestamelser, der allerede er indeholdt i ram-
melokalplanen, og derfor ikke er medtaget i denne

lokalplan.

Af betydning for det aktuelle aunrdde er ved ramme-
lokalplan 2.13.1 allerede fastlagt:

at amradets bebyggelse kun ma anvendes til beboel~-
se og erhvervsudgvelse efter byrddets skgn,

at boliger ikke ma indrettes i bebyggelsens stue-
etage,

at butiksareal fortrinsvis skal indrettes i bebyg-
gelse med facade mod Hpje Tastrup Boulevard og
de hertil knyttede pladser, og i ¢vrigt

at bebyggelsens stueetage mod boulevarden og plad-
sen nord for stationen kun ma indrettes til bu-
tikker og serligt kundeorienterede erhvervs-

virksamheder og offentlige formil,



at vejadgang ikke md ske fra Hgje Tastrup Boulevard,

at el-ledninger, herunder til vejbelysning, skal
fremfgres som jordkabler,

at bvgninger ikke md opfgres med mere end 3 etager,
dog kan der, hvor serlige forhold taler for det,
tillades stgrre hgjde,

at bebyggelsens stueplan skal indrettes efter ret-
ningsgivende niveauplaner,

at bebyggelse fortrinsvis skal opf@gres som sammen—
hengende bebyggelse langs mindst 3 af karréens
sider og med facaden i karréens afgrensnings-
linie mod gader og pladser,

at facadebebyggelse langs Hgje Tastrup Boulevard
og mod pladsen nord for stationen skal opfgres
sam sluttet bebyggelse i 3 etager og udformes
med en 3,6 m bred kolonnade langs boulevard og
plads,

at det skal tilstrabes, at der i byomrddet opnds
en tilsigtet helhedsvirkning i bebyggelsens ud-
formning og ydre fremtraden,

at karréens nordgstlige hijgrneareal udlegges som
del af byomradets felles trafikarealer og an-
lxzgges som pladsareal,

at udleg af udendgrs opholdsareal udggr mindst
100 ¢ af etagearealet til boliger og mindst
10 % af etagearealet til andre formdal. En del
af dette areal kan indrettes pd terrasser, pa
overdxkket gardareal og lign. FEgentlige lege-
og opholdsarealer for bgrn ma dog kun indrettes
pa terran,

at der vil blive oprettet en grundejerforening for

anrdde A 1.

I gvrigt er lokalplan 2.13.1.5 et supplement til lo~-
kalplan 2.13.1.2 for Hgje Tastrup station, hvori
der mere praecist end i rammelokalplanen stilles krav
til en eventuel overbygning af Hgje Tastrup Boule-

vard lige nord for stationen.



Herom fastlagges det i lokalplan 2.13.1.2, § 5.4.:

at bebyggelsen ikke md hindre en hensigtsmessig
udnyvttelse af de underliggende trafikarealer,
og

at bebyggelsen kun ma opfgres som del af en sam—
let bebyggelse, der omfatter mindst en af de

tilgrensende bygningskarréer.

Iokalplanens rets— Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrel-
virkninger. se af lokalplanen, md ejendamme, der er amfattet af
planen, ifglge kamuneplanlovens § 31, kun udstyk-—

kes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i overensstem~

relse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlag
m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under

forudsetning af, at det ikke andrer den sarlige ka-
rakter af det anrdde, der sgges skabt ved lokalpla-

nen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hpje-Taastrup kommune. I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
lokalplan 2.13.1.5. 26. juni 1975 med senere andringer) fastszttes
herved fglgende bestaemelser for det i § 2 naevn-

te amrdde.

§ 1. Lokalplanens Formalet med lokalplanen er at sikre supplerende
formal. bestemmelser til rammelckalplan 2.13.1 i relation
til et givet skitseprojekt for anvendelse og be—-

byggelse af omrddet benzvnt BK 8.

§ 2. Lokalplanens Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag
omréde. 1080/7-1-1 og amfatter matr. nr.e

del af 4 a, del af 4 ¢, del af 4 i, del af 4 k,
del af 4 x,
del af 5 a,
del af 8 e, og
del af umatrikuleret vejareal, "Bygaden",
alle Hgje Tastrup by, Hpje Tastrup, samt alle
parceller, der efter den 4.11.1984 udstykkes fra
de nevnte ejendamme, inden for lokalplanens om-—

rade.

§ 3. Lokalplanomrd- 1. Iokalplanens omrdde md kun anvendes til bolig-
dets anvendelse. og erhvervsformal samt offentlige formdl (biblio-
tek) i overensstammelse med den pa kortbilag
1080/7-1-2 viste arealanvendelse og retningsgi-

vende anvendelse af etagearealet. *)

2. Byradet kan tillade, at der inden for det i
stk. 1 n®evnte erhvervsetageareal opfgres eller
indrettes &n bolig, ndr denne anvendes sam bolig
for bestyrer, portner eller anden person med lig-
nende tilknytning til omrddets bebyggelse.

*) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
stk. 3.1, 3.2, 3.3, 3.5 og 3.6.



§ 4.

§ 5.

Udstykninger.

Trafikforhold.

3. Inden for det pd kortbilag 1080/7-1-2 med skra-
vering markerede stationsareal md kun indrettes el-
ler opfgres bebyggelse til:

a) offentlige formdl, som har tilknytning til bane-
gardens funktion, sam knudepunkt for den kollek-
tive trafik,

b) s&danne handels- og restaurationsvirksamheder og
lignende, som af byrddet (efter indhentet udta-
lelse fra Hovedstadsrddet og DSB) skgnnes at ha-
ve en naturlig driftsmessig tilknytning til ba-
negarden.

Der md ikke indrettes eller opfgres bebyggelse til

kontorer og lignende udover den til de enkelte virk-

somheder hgrende administration, eller som efter by-
radets vurdering og godkendelse kan indpasses i am—

radet.

Udstykning ma foretages uden nedre begransning af
grundstgrrelsen, ndr grundene tilpasses deres an-

vendelse.

1. Adgangsforhold.

1. TLangs lokalplanamrddets vestgrense udlagges a-
real til en lokalgade i en bredde af 10,8 m som
vist pa kortbilag 1080/7-1-2.

Langs lokalplanamrddets nordgrense udlagges areal
til en kombineret strpg- og parkeringsgade i en
bredde af 14,4 m sam vist pd kortbilag 1080/7-1-2. *)

2. Strpg- og lokalgade skal udfgres efter den pd
kortbilag nr. 1080/7-1-2 viste retningsgivende an-

lzgsplan.

3. Lokalplanomrddets ferdselsarealer skal belag-
ges med betonsten. Stenene skal udfgres af sand-

farvet beton efter byraddets nermere anvisning.

*) Trafikanleg i @gvrigt som i lokalplan 2.13.1,
stk. 5.1, 5.2, 5.6, 5.7 og 5.12.

10.



2. Parkeringsforhold.

1. Med den fastlagte anvendelse af det tilladte
etageareal, jf. § 3.1 og § 7.1, skal de til be-
byggelsen svarende parkeringsarealer indrettes med

mindst 85 parkeringspladser.

Parkeringspladserne skal reserveres med fglgende

fordeling:
Min. 15 som privat terrenparkerning,

o" " kazlderparkering,

36 " " felles gade- og p—-pladsparkering.
max. ca. 34 " felles p-husparkering.

Parkeringspladserne skal anlegges i det omfang byra-
det skgnner det ngdvendigt. *)

§ 6. ILednings- og for- 1. Bygninger inden for lokalplanens amride skal
syningsanlag ** .
ynings ) tilsluttes et falles Tv-kabelanlag.

2. Vammeforsyning inden for lokalplanomridet,
skal efter byrddets anvisning ske ved tilslutning

til et fellesanley (fjernvarmeforsyning).

§ 7. Bebyggelsens amfang 1. Det samlede tilladte etageareal inden for
©g placering. anrade BK 8 md ikke overstige 4.382 m2. Her ud
over kan etableres ca. 300 m2 etageareal, nir
det opfgres over Hpje Tastrup Boulevard og sta-
tionsarealet. ***)

Af etagearealet kan hgjst 200 m2 indrettes til butik.

Indrettes i bebyggelsens stueetage, pengeinstitut,
forsikringsselskab el. lign. virksamheder, m& den
samlede lengde af facaden af disse virksamheder mod
Hpje Tastrup Boulevard og torveplads ikke overstige
30 m.

*) Opmerksomheden henledes p&, at byrddet har ved-
taget, at mindst 60 % af en bebyggelses parke-
ringsareal skal vare anlagt ved bebyggelsens i-

brugtagning.

**) I ¢gvrigt i overensstammelse med lokalplan 2.13.1,

§ 6.

**¥) I ¢gvrigt i overensstemmelse med lokal 2.13.1.2,
stk. 5.4. 11.



§ 8.

Bebyggelsens yd-
re fremtraden.

2. Bebvggelse md kun opfgres med en placering

og 1 et anfang, sam er i overensstamelse med den

pa kortbilag 1080/7-1-2 og 1080/7-1-3 viste bebyg-
gelsesplan, og den pd kortbilag 1080/7-1-4 angivne

facadeudformning. *)

3. Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige
10,4 m mdlt fra terren (niveauplan) til skeringen

mellem facadelinie og tagflade.

4. T bebyggelse med facade mod den i stk. 5.1
nxvnte strgggade og mod det i stk. 9.3 nevnte
fellesareal md stueetagens qulvkote ikke vere
hevet mere end 0,2 m over arealernes terren

(niveauplan). **)

5. Safremt omradet udbygges i etaper, skal den
til enhver tid etablerede bebyggelse fremstd som
en helhed.

1. Facader skal fremtrade med overflade som mu-
ret byggeri af tegl med skrabefuge. De skal op-
feres af sandfarvede mursten, indfarvet efter by-

réddets nermere anvisning.

2. Randbebyggelse skal opfgres med sadeltag med
20° heldning. Taget skal bekledes med sort eter-

nitskifer.

3. Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres
i zink eller grd plastic.

*) I ¢gvrigt 1 overensstammelse med lokalplan
2.13.1, stk. 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, 7.6, 7.7.
7.8 og 7.9.

*%) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan
2.13.1, stk. 7.5.

12.



4. Synlige betonsgjler og -bjelker samt sokler
skal udfgres sandfarvede som gadebelagningen.

5. Dg¢re, vinduesranmer og lign. mindre bygnings-

dele skal vaere hvide.

6. Bebkyggelsens hovedindgange skal orienteres
mod de amliggende plads— og gadearealer.

Indgangspartier, der vender mod lokalgaden, skal
vare trukket sa langt tilbage, at trapper, dbent-—
stdende dgre og lign. holdes udenfor gadearealet.

7. I bebyggelsens stueetage skal facaden mod

den pd kortbilag 1080/7-1-2 viste kolonnade for-
trinsvis udfgres som vinduesareal med klart glas,
og vinduesarealerne skal fremtrede som udstillings-

vinduer og lign.

8. Byradet kan ved den endelige godkendelse af

en bygnings ydre fremtraden foretage mindre lempel-
ser af dei § 8.1 - 8.7 fastlagte bestemmelser,
hvis karakteren og helhedsindtrykket af bebyggelsen
i ¢gvrigt tilgodeser intentionerne for ocmrddets ud-

bygning. *)

9. Byrddet kan i hvert enkelt tilfzlde godkende,
at bestemmelserne am bebyggelsens vdre fremtreden
fraviges, hvor dette er ngdvendigt for at forsyne

én eller flere bygninger med vedvarende energi.

*) Dvs. vare 1 overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
stk. 8.1, 8.2, 8.3 og 8.4.

13.



§ 9. Ubebyggede arealer.

§ 10. Forudsatninger for
ibrugtagen af ny
bebyggelse.

10. Vinduer i bygningsfacade mod jernbanen skal
udfgres sdledes, at udefra kommende st@] reduce—
res med mindst 35 dB (A).

1. Ubebygget areal inden for BK 8 skal udlagges
san fellesareal for omrddets bebyggelse, og ma

kun indrettes til opholdsareal, gardsplads, parke-
ringsareal m.v. i overensstemelse med de retnings—
linier, der fremgdr af kortbilag 1080/7-1-2. *)

Ved indretningen af opholdsarealer skal det tilstre-

bes, at de delvis sikres mod indbliksgener.

2. Hvor der langs omrdde BK 87s ydre afgrensning
er dbning mellem bygningskroppe, skal der i fa-
cadelinien beplantes med Platantreer efter byradets

anvisning.

3. Til den del af omrdde BK 8”s ubebyggede areal,
der ligger mellem bebyggelsen og Hpje Tastrup Boule-
vard skal der vere offentlig adgang.

1. Ny bebyggelse md ikke uden byrédets tilladelse
tages i brug, fgr der er sikret etablering af fal-
lesarealer og —anlag i overensstemmelse med bestem-

melserne herom i stk. 5.4, 9.1 og 9.2.

2. Ny bebyggelse md ikke uden byraddets tilladelse
tages i brug, f@gr bebyggelsen er tilsluttet falles
forsyningsanlag i overensstemmelse med bestemmelser-—

ne heram i stk. 6.1 og 6.2.

*) I ¢vrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
stk. 9.1, 9.2, 9.3 og 9.4.

14.



§ 11. Forhold vedrprende
&ldre lokalplan.

Vedtagelsespdtegning.

1. Nedenstdende bestemmelser i rammelokalplan
2.13.1 (vedtaget af byradet den 11. oktober 1978),
opheves for den del, der amfattes af lokalplanens
omrade:

§ 5 stk. 5.8 om vejes tverprofil,

§ 5 stk. 5.11 og del af stk. 5.12 om parkerings-
arealers am—
fang og for-
deling,

§ 6 stk. 6.2 om falles forsyningsanlag.

Sdledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrad,
den 14. november 1984.

Laur. Christensen
borgemster

Bgrge Romme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov am kammuneplanlagning ved-

tages foranstdende lokalplan endeligt.

Hgje-Taastrup byrad, den 23. april 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bdrge Ramme
stadsingenigr

I medfpr af § 30 i lov am kammneplanl&gning (lov
nr. 287 af 26. juni 1975 med senere @&ndringer) be-
gares foranstdende lokalplan tinglyst pd de af sam—

me cmfattede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrad, den 6. maj 1985.

Laur. Christensen
borgmester / Bgrge Romme
stadsingenigr 15.



Indfgrt i dagbogen 13.6.1985 17695
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. E nr. 342.

H. Speiser
ass.
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